~Przygotowanie i opracowanie dokumentaciji dla przedsiewziecia pn. ,Rewitalizacja
Obszarowa Centrum todzi (Projekt 9)” z zakresu rewitalizacji obszaréw miejskich,
planowanej do dofinansowania w ramach perspektywy finansowej 2021-2027”

Nazwa zadania:

Przygotowanie i opracowanie dokumentacji dla
przedsiewziecia pn. ,Rewitalizacja Obszarowa
Centrum todzi (Projekt 9)” z zakresu rewitalizacji
obszaréw miejskich, planowanej do dofinansowania
w ramach perspektywy finansowej 2021-2027

Adres:

ul. Piotrkowska 36, 90-265 t.6dz
Dz. nr ewid. 364/2

Obreb S-1

Dziatki zalezne:

Dz. nr ewid. 358, 359, 364/1, 536/4

Zamawiajgcy:

Miasto L6dz

90-926 t6dz, ul. Piotrkowska 104
NIP: 725-00-28-902

REGON: 000514182

M Pilamis

Wykonawca:

Pilamis Sp. z 0.0 Sp. K.
91-433 £6dz, ul. Smugowa 40
biuro@pilamis.pl

t/ BIURO REWITALIZACH
. I MIESIKALNICTWA
) :' DEPARTAMENT REWITALIZAC! | SPORTU
URZAD MIASTA tODZ|

Odbiorca:

Biuro Rewitalizacji w Departamencie Prezydenta
Urzedu Miasta todzi

90-447 t.6dz, ul. Piotrkowska 171

Zatacznik nr 6 Opracowanie kwerendy archiwalnej dla zadan kubaturowych

1. mgr inz. arch. Piotr Dankowski

2. mgr inz. arch. Monika Hotodok

3. mgr inz. Katarzyna Zuchmanska

4. mgr. inz. arch. Zuzanna Niewiadomska-Martofel

Data: 11.12.2024



mailto:biuro@pilamis.pl

~Przygotowanie i opracowanie dokumentaciji dla przedsiewziecia pn. ,Rewitalizacja
Obszarowa Centrum todzi (Projekt 9)” z zakresu rewitalizacji obszaréw miejskich,
planowanej do dofinansowania w ramach perspektywy finansowej 2021-2027”

Spis tresci

Rozdziat 2. Lokalizacja ODIEKIU.............uuiiiiiiiiiie e
Rozdziat 3. OPiS ODIEKIU........oeiiiiiii e e
Rozdziat 3.1. Podstawowe dane 0 ODIEKCIE ...........euiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e
Rozdziat 3.2. FOrMa OCNIONY ...
Rozdziat 3.3. Przemiany WhasSNOSCIOWE..........ccooeiiieeeieeeeeeeee e
Rozdziat 4. HiStoria ODIEKIU ...........uuiiiiiiiiiiiiii e
Rozdziat 4.1. Rozwdj nieruchomosci na podstawie kartografii ............cccoeeeeeeeiiieieeeee,
Rozdziat 4.2. Uktad funkcjonalno-przestrzenny ...
Rozdziat 4.3. Forma architeKtONICZNE ........cooiuuiiiiiiiiiece e
ROZAZIAE 5. ZIOTHA ...ttt
ROZAZIAt 6. IUSTIACIE ...ttt



~Przygotowanie i opracowanie dokumentaciji dla przedsiewziecia pn. ,Rewitalizacja
Obszarowa Centrum todzi (Projekt 9)” z zakresu rewitalizacji obszaréw miejskich,
planowanej do dofinansowania w ramach perspektywy finansowej 2021-2027”

Wstep

Niniejszy dokument zostat sporzgdzony na potrzeby Programu Funkcjonalno-Uzytkowego
pn. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi (Projekt 9) z zakresu rewitalizacji obszarow
miejskich, planowanej do dofinansowania w ramach perspektywy finansowej 2021-2027.

Rozdziat 1. Podstawa opracowania
Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone przez zespdét autorski w sktadzie:

e mgr inz. architekt Piotr Dankowski
e mgr historii sztuki Anna Michalska
e mgr inz. architekt Inez Laskus

Opracowanie wykonano na podstawie umowy podwykonawczej Nrl/P9/2024 zawartej
pomiedzy:

PILAMIS Spotkg z  ograniczong  odpowiedzialnoscig  Spétkg  komandytowg
a

Piotrem Dankowskim, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg ARCHITEKT Piotr
Dankowski, z siedzibg przy ul. Urzedniczej 47 w todzi [91-304],

Opracowanie niniejsze obejmuje realizacje umowy w zakresie Etapu Il - kompletny
materiat/opracowanie z przeprowadzonych kwerend archiwalnych.

Rozdziat 2. Lokalizacja obiektu

Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie miasta todzi, w wojewddztwie t6dzkim, w kwartale
ulic: Piotrkowska, Jaracza, Wschodnia, Narutowicza, pod adresem Piotrkowska 36. Obiekt
Zlokalizowany jest na dziatce nr 364/2, obreb S-1 (nr GUS 106105_9.0001.364/2).
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llustracja 1 Lokalizacja obiektu potozonego przy ul. Piotrkowskiej 36, Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie
ortofotomapy
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Rozdziat 3. Opis obiektu
Rozdziat 3.1.Podstawowe dane o obiekcie

Nazwa obiektu: Kamienica Tobiasza Gutmana Tennenbauma
(budynek frontowy z oficyng pétnocng i oficyng poprzeczng),

Czas powstania: 1873 rok - dom frontowy, przed 1877 rokiem - oficyny,
do 1883 roku nadbudowa

Autor projektu: nie ustalono
Rozdziat 3.2.Forma ochrony

Obiekt chroniony jest jako element uktadu urbanistycznego ul. Piotrkowskiej. Znajduje sie w
granicach Pomnika Historii "todZz - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego" na
mocy rozporzgdzenia Prezydenta RP z dnia 16.02.2015 .

e jako element ukfadu urbanistycznego ul. Piotrkowskiej od pl. Wolnosci do
ul. Mickiewicza, wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych, nr rej.. A/48
z20.01.1971r.

e obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczenie obiektéw wpisanych do
GEZ w MPZP

Inne:
e uktad urbanistyczny Osada t.6dka (1824-27)
Rozdziat 3.3.Przemiany wiasnosciowe
1861 Adolf Likiernik kupuje dziatke od Franciszka Simmy

1861 dziatka zostaje podzielona na dwie czesci.
Nieruchomo$¢ potozona od potudnia (nr 259) pozostaje w rekach Likiernika

1870 dziatke kupuje Tobiasz Gutman Tennenbaum

.30 XXw. matzonkowie Lehmann i Weinberg kupujg dziatke od spadkobiercow
T. Tennenbauma

1945 nieruchomos¢ przechodzi na rzecz Skarbu Panstwa jako mienie pozydowskie

Rozdziat 4. Historia obiektu

Rozdziat 4.1.Rozwdéj nieruchomosci na podstawie kartografii

Nieruchomos¢ przy ul. Piotrkowskiej 36 pierwotnie funkcjonowata jako jedna dziatka wraz z
terenem przy obecnej ul. Piotrkowskiej 34. Jeszcze na poczatku lat 60 XIX w. istniat
drewniany dom sukienniczy kryty dachéwkg. Po zakupie w 1861 r. i podziale dziatki, czesé
potudniowg pozostawit dla siebie Adolf Likiernik. Miat on wznie§¢ w tym miejscu pierwszy
murowany pietrowy dom frontowy.

Obiekt zbudowany przez Likiernika zapewne nie spetniat wymagan nastepnego witasciciela
posesji, Tobiasza Gutmana Tennenbauma (posiadacza kilku sgsiednich dziatek). W r.1873
wystawit on frontowy murowany pietrowy dom z piwnicami i mieszkalnym poddaszem oraz
niewielkg jednopietrowg murowang przystawkg. Budynek frontowy miat dach kryty
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dachéwkami, za$ przystawka kryty blachg. Poza tym na dzialce znajdowaty sie drewniane
budynki mieszkalne i gospodarcze (pralnia, kloaka, komarki).

Do roku 1877 r. wzniesiono murowang pietrowg oficyne przy potnocnej granicy dziatki i
dwupietrowy dom poprzeczny poprzedzony przystawkg tgczgca go z powyzszg oficyna.
Budynki te posiadaty dachy pokryte blacha.

W r.1882 budynek frontowy z przylegajgcg do niego od potudnia przystawkg zostat
podwyzszony o jedng kondygnacje na podstawie projektu sporzgdzonego przez E.
Kreutzberga.

Projekt przedstawia dwupietrowg symetryczng elewacje z dwoma ptytkimi ryzalitami
usytuowanymi w skrajnych osiach i przejazdem bramnym umieszczonym w osi centralnej.
Ryzality wienczg trojkatne, profilowane naczétki. Otwory okienne na | i Il pietrze w skrajnych
osiach flankujg pilastry: na | pietrze majg gtadkie trzony i kapitele uskokowe, na Il pietrze
trzony sg rowkowane, a pilastry wienczg kapitele kompozytowe. Takie samo rozwigzanie jak
w osiach skrajnych, zastosowano w oknie | pietra, umieszczonym nad przejazdem
bramowym. Na poziomie Il pietra, nad pilastrami znajdujg sie¢ ozdobne wazy. Podziaty
wertykalne elewacji akcentujg: wydatne boniowanie parteru, uskokowe, gzymsy oddzielajgce
poszczegolne kondygnacje, gzyms koronujgcy zaakcentowany od spodu ozdobnym fryzem
oraz proste, profilowane naczotki nad oknami | i |l pietra.

Wszystkie budynki zyskaty tym samym wysokos¢ dwoch pieter.

Rok pdzniej powstat projekt niewielkiego pietrowego budynku gospodarczego z czescig
mieszkalng. Ulokowano go we wschodnim krancu dziatki, za oficyng poprzeczng, przez ktérg
prowadzit do niego przejazd bramowy. Nowy budynek znajdowat sie w bezposrednim
sgsiedztwie posesji przy Cegielnianej 1381 (obecnie ul. Jaracza 3) a dziatki nie byly
wowczas od siebie odgrodzone. W pézniejszym okresie planowano wzniesienie oficyny
potozonej na terenie obu dziatek ( od strony potudniowej) aleprojekt ten nie zostat
zrealizowany a granice miedzy posesjami wyznaczyly nowe budynki ulokowane od strony ul.
Jaracza.

W r. 1893 frontowy dom zostat uszkodzony przez pozar. W maju 1899 r. kolejny pozar
zniszczyt catkowicie oficyne poprzeczng. Odbudowany budynek zyskat wysokosé 3 pieter,
posiadat mieszkalne poddasze, byt czesciowo podpiwniczony. Dobudowano do niego
trzypietrowg oficyne tylng, po stronie potudniowej- rowniez z mieszkalnym poddaszem i
podpiwniczeniem. Oba nowe obiekty miaty dachy kryte papa.

W 1922 r. powstat projekt parterowej, dwuizbowej strézowki, potozonej na granicy
(pozbawionej ogrodzenia) z posesjg nr 38, réwniez wtasnosci Tennenbauma. Ostatecznie w
tym miejscu powstat pietrowy budynek sklepowy.

Z roku 1928 pochodzi rysunek ukazujacy wyglad czesci fasady, stworzony przy okazji
planowania drobnych przeksztatcen w witrynie sklepowej na froncie kamienicy.

W 1. 30 XX w. w domu frontowym miescito sie 5 mieszkan, 8 sklepéow oraz dwa lokale
mieszkalno- handlowe, oficynie poétnocnej 6 mieszkan i 4 lokale handlowe. W oficynie
poprzecznej dziat zakfad przemystowy oraz 3 firmy handlowe. W przylegajgcej do niej od
potnocy oficynce znajdowaty sie 2 mieszkania. O oficynie potudniowej brak danych.
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Wydaje sie, ze przed wybuchem wojny kamienica popadata w zaniedbanie. Na zdjeciu z
1939 r. widnieje fragment fasady z licznymi zabrudzeniami, ubytkami tynkéw i balkonem
pozbawionym balustrady.

Po zakonczeniu okupacji nieruchomos¢ przeszita na rzecz Skarbu Panstwa jako mienie
pozydowskie. W r. 2010 powstat plan renowacji obiektu frontowego: remont elewacji ( z
mozliwoscig odtworzenia balkonéw), wymiana stolarki okiennej i witryn sklepowych, remont
prze$witu bramowego.

Rozdziat 4.2.Uktad funkcjonalno-przestrzenny

1873 r. Plan sytuacyjny posesji, Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo
Kredytowe Miasta t.odzi, sygn. 813

1877 r. Plan sytuacyjny posesji, Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo
Kredytowe Miasta todzi, sygn. 813

1883 r. Plan sytuacyjny posesji, Archiwum PahAstwowe w todzi, Towarzystwo
Kredytowe Miasta todzi, sygn. 813

1889 r. Plan sytuacyjny posesji przy niezrealizowanym projekcie wzniesienia oficyn.
Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Budowlany
sygn. 995

1898 r. Plan sytuacyjny posesji, Archiwum Panhstwowe w todzi, Towarzystwo
Kredytowe Miasta t.odzi, sygn. 813

1900 r. Plan sytuacyjny posesji, Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo
Kredytowe Miasta todzi, sygn. 813

1907 r. Plan sytuacyjny posesji, Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo
Kredytowe Miasta todzi, sygn. 813

Rozdziat 4.3.Forma architektoniczna

1882 r. Projekt podwyzszenia budynku frontowego autorstwa E. Kreutzberga.
Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Wydz.
Administracyjny, sygn. 1600

1883 r. Projekt budynku gospodarczego autorstwa H. Majewskiego. Archiwum
Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Administracyjny, sygn.
1661

1898 r. Rzuty budynkdéw, Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe
Miasta todzi, sygn. 813

1900 r. Rzuty budynkdéw, Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe
Miasta todzi, sygn. 813

1907 r. Rzuty budynkow, Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe
Miasta todzi, sygn. 813

1928 r. Rysunek czesci fasady, Archiwum Urzedu Miasta todzi, Dokumentacja
techniczna ul. Piotrkowska 36 sygn. 4/63

1947 Rzuty przyziemia budynku na projekcie przylgczenia wewnetrznej sieci
wodociggow, Archiwum Zaktadéw Wodociggow i Kanalizacji w todzi, plan
skanalizowania poses;ji przy ul. Piotrkowskiej 36 i 38
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Rozdziat 5. Zrodia

¢ Archiwum Panstwowe w todzi, Rzgd Gubernialny Piotrkowski, Anteriora sygn. 702

e Archiwum Panstwowe w todzi, Rzgd Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Budowlany
sygn. 995

e Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Wydz.
Administracyjny, sygn. 1600, 1660

o Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe Miasta todzi sygn. 813

o Archiwum Panstwowe w todzi, Akta Miasta todzi, Wydziat Podatkowy sygn. 15692

e Archiwum Urzedu Miasta todzi, Dokumentacja techniczna ul. Piotrkowska 36 sygn.
4/63

o Archiwum Zaktadéw Wodociggdéw i Kanalizacji w todzi, plan skanalizowania poses;ji
przy ul. Piotrkowskiej 36

e Archiwum Miejskiego Konserwatora Zabytkow w todzi

o Podgarbi P., Karta ewidencyjna zabytku nieruchomego Piotrkowska 36, 2019 r.

e Rynkowska A., Ulica Piotrkowska. t6dz 1970

o Stefanski K., Jak zbudowano przemystowag £.6dz. £6dz 2001

Rozdziat 6. Ilustracje
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llustracja 2 Plan sytuacyjny posesji z 1873 r. Zrédto: Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe
Miasta todzi, sygn. 813
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llustracja 3 Fragment projektu podwyzszenia budynku frontowego z 1882 r. Zrédfo: Archiwum Parstwowe w
todzi, Rzagd Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Administracyjny, sygn. 1600
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llustracja 4 Rzuty budynkéw z 1900 r., Zrédto: Archiwum Paristwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe Miasta
todzi, sygn. 813
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llustracjia 5 Rysunek fasady z 1928 r. Zrédto: Archiwum Urzedu Miasta todzi, Dokumentacja techniczna ul.
Piotrkowska 36 sygn. 4/63

llustracja 6 Fotografia z widocznym przejazdem bramnym. Zrédto: Archiwum Urzedu Miasta todzi, Dokumentacja
techniczna ul. Piotrkowska 36 sygn. 4/63



